ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA CONDOMINIO VIVENDAS COLORADO,
REALIZADA EM 30 DE JULHO DE 2021.

Aocs trinta de jutho de 2021, as 19 horas e trinta minutos, em primeira chamada e 19 horas e 45
minutos em segunda chamada 18 (dezoito) condéminos do Condominio Vivendas Colorado,
conforme registro de presenga em ata, sendo que foram apresentadas duas procuragées vélidas,
Se reuniram no salao de festas do Condominio com a finalidade de deliberar sobre os assuntos
objeto do edital de Convocacdo. A assembleia foi presidida pela Sindica Gélia A. T. de Sousa
Pacheco e secretariada pelo Sr. Geraldo Carlos de Oliveira. Abertos os trabalhos a presidente da
assembieia repassou a palavra para o presidente do Conseiho Fiscal Sr. Carlos Gongaives que
iniciou a apreciacédo dos assuntos, a saber:

1) Prestacdo de Contas — Anuénio (2020/2021)
2) Orgamento — Anuénio (2021/2022)
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1) Prestacdo de Contas — Anuénio (2020/2021): AT {
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O Presidente do Conselho Fiscal Sr. Carlos Gongalves deu inicio a ar;resentag;éo reportando sobre u”d_
0 Relatorio Anual do Conselho Fiscal distribuido previamente, a todas as unidades, com parecer
favoravel a aprovagdo das contas da gestdo (ANEXO — Quadro [), no periodo novembro 2020 a
julho 2021, pela assembleia. Submetida a aprovagao as contas do Condominio Vivendas Colorado
foram aprovadas por unanimidade.

Em seguida alertou que o saldo negativo de R$ 21.262,11 na conta Manutencdo da Rede de
Abastecimento de Agua do Condominio (ANEXO — Quadro I1) ndo pode ser imputada a(o) sindica(o)
pois € consequéncia, ndo s6 da inadimpléncia (que é temporario), mas principalmente pela
submiss@o acs descontos permitidos pelo artigo 9°, paragrafo terceiro, |, II, Il IV, V do Regimento
Interno do Condominio Vivendas Colorado (que é definitivo), como os “vazamento ocultos” que,
embora n3o ocorram com muita frequéncia, se acumulam a fundo perdido. Destacou que o
abastecimento de agua no condominio ja era deficitario em MAI/2017 e apresentava déficit de R$
14.286,80 e que s6 passou a ser explicitado, pelo Conselho Fiscal, a partir de JUL/2017 com a
implantagéo do Sistema de Rateio que facilitou a perfeita identificagdo das receitas e despesas que
aiimentam o processo. Lembrou ainda que, ciente do débiio & suas consequéncias, o Conseiho
Fiscal provocou uma AGE, realizada em 19/12/2017, que rejeitou alteracio no Regimento Interno.
Demonstrou que os descontos por vazamentos ocultos sdo definitivos e atualmente cobertos pelo
caixa do condominio, e que o déficit da conta Manutengéo da Rede de Abastecimento de Agua
aumentara sempre que algum conddémino (legitimamente) recorrer ao Regimento Interno.
Diferentemente da CAESB, que adota esse procedimento, mas visa lucro, os condéminos é que
arcam com os custos de produgdo (captacao e distribuicao) da agua que consomem, através do
Sistema de Rateio.

Em raz&o do exposto o Conselho Fiscal propds, como solucdo imediata, zerar o déficit atual
apresentado, com recursos do Fundo de Reserva, e que todos novos valores oriundos de
vazamentos ocultos passem a ser rateados entre todos os condéminos do Condominio Vivendas
Colorado (ANEXO - Quadro |Il). Iniciada a discuss&o sobre a proposta de incluir os vazamentos
ocultos no rateio mensal da dgua alguns condéminos presentes a assembleia solicitaram que a
Administragdo do Condominio explicasse para os presentes o que & um vazamento oculto. A
Sindica Gelia Pacheco explicou o que se trata de um vazamento oculto, imperceptivel na unidade
do morador e, com previsdo legal no Regimento Interno do Condominio Vivendas Colorado. Em
seguida, o subsindico leu para todos os presentes o artigo 9°, paragrafo terceiro, I, I, I1l, IV, V.
Duas propostas foram apresentadas para zerar o déficit:

A primeira proposta, do Conselho Fiscal, autoriza a utilizacéo de recursos do Fundo de Reserva, na
ordem de R$ 18.084,66, tendo em vista que R$ 3.177,45 é proveniente de inadimpléncia (vide
ANEXO - Quadro Ill), para zerar o déficit atual e o langamento como “despesa’, no Sistema de
Rateio, dos descontos permitidos no artigo 9°, paragrafo terceiro, |, II, IlI, IV, V do Regimento Interno

do Condominio. ) \ [3 )
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A segunda proposta, apresentada pelo Subsindico Geraldo Oliveira, autoriza a utilizagdo de
recursos do Fundo de Reserva para zerar o déficit atual (R$ 18.084,66), bem como autoriza a
cobertura de todos os valores provenientes de vazamentos ocultos até dezembro de 2021 com a
utilizacéo de recursos do Fundo de Reserva do Condominio. Tal medida daria um prazo para a
revisao dos artigos do Regimento Interno que tratam de vazamentos ocultos. Submetidas a votacéo,
a primeira proposta de rateio imediato, foi a vencedora com 14 votos. Outros 4 condéminos votaram

pelo rateio a partir de dezembro de 2021.
2) Orgamento — Anuénio (2021/2022)

Em seguida o Sr. Carlos Gongalves, presidente do Conselho Fiscal apresentou para a assembleia
a planilha do orgamento para o préximo periodo, compreendido entre julho 2021 a junho 2022.
Apresentou, pausadamente, as planilhas contendo a proposta de orcamento do Condominio
(ANEXO - Quadros 1V). O orgamento foi projetado considerando ainflagéo de 8,35% medida pelo
IBGE, inflagdo acumulada até junho 2021, acrescentando uma despesa ndo prevista no dltimo
orcamento que € a retirada de podas ensacadas que o Condominio recolhe diariamente e as
deposita na area verde da Administracéo. Essa area verde é limitrofe ao Condominio Jardim Europa
Il'e médulo L. O n&o recolhimento das podas depositadas na area verde além de causar uma
poluicao visual do local, e ainda gerar mal cheiro e a proliferacdo de mosquitos, ratos e escorpides.
O recolhimento das podas é realizado por caminhdes de uma empresa contratada pelo Condominio.
Submetido & votagéo o orgamento foi aprovado por unanimidade, conforme apresentado, e a nova
taxa de condominio passa de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) para R$ 630,00 (Seiscentos
e trinta reais) valor cheio, e de R$ 490,00 (quatrocentos e noventa reais) para R$ 570,00 (quinhentos
e setenta reais) com o desconto de pontualidade de R$ 60,00, significando um aumento absoluto
de R$ 80,00 e relativo de 14,03%, que vigorara a partir de agosto de 2021.

A assembleia sugeriu que a Administragdo do Condominio Vivendas Colorado proponha uma AGE
para reviséo do Regimento Interno, suprimindo os artigos que tratam de vazamentos ocultos, € para
tratar sobre o destino a ser dado &s podas de jardins recolhidos por cada unidade. Essas alteractes
seriam definidas na revisdo do Regimento Interno do Condominio Vivendas Colorado.

Nadg mais havendo a tratar, lavrou-se a presenta ATA, que apos lida e aprovada, vai assinada pela
Presidente da Assembleia, pelo Secretario e por mais 5 (cinco) condéminos presentes a
Assembleia, em conformidade com o Artigo 12, Inciso Xlll, Capitulo Ill da Convengdo do
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ANEXO

A

BEin

MANUTENCAO REDE ABASTECIMENTO AGUA

RES U MO
SALDO ANTERIOR (30/06/2020) 50021435 | Meses | Créditos no més| Débitos no més| Saldo do m_|
|
CREDITOS DEBITOS |_ Juidose | 2047819 2021367 1698
TARA OROINARIA 1 468.550 48 1,447.059,52 AGO/2020 19.78008]  21.08233]
FUNDO DE RESERVA 124.373,44 137.036,34 |' 9780, ; 282,
MANLITENCAS REDE DE AGiia 244 00242 24881730 | SETR2020 29545 031 28737 55
TOTAIS 1.836.935,32 1.830.713,25 [ oUTI2020 3221523 25.401,34
SALDO ATUAL (30/06/2021) s064564p | NOVI2020 | 2707665  18.408,00
DEZ£72020 12.81/,86) 19.565,84
| Janro21 6.998,50 24.761,33
| FEVRO21 19.791 26! 18.448 08
l_umom 30.966,93 15.428,48
QUADRO.M ABR/2021 12.43509 17.383,58 284453
i_ MA2021 12.84547 25.192,29| -29.631,25
Consolidado de Débitos por Destinacdes | JuNz2021 19.055.15 1068601  -21.262.11,
Critérios: Cata de Referdncia <= 30,06/2021 24480242 24681730
Destinacio Valor Valor Pago 56 hgua
22 Via Boleto 9,13 0
AMGC 13,96 0
Cailbes de Acesso 40,50 @
Diferenga Paga a menor 35,96 ] CONFORME CONSTA DO RELATORIO DO CONSELHO FISCAL JUN/2021:
Diferenca Reajuste Fund. Ref.07.2018 0,49 0
Difetenga Reajuste Tx Ref.07.2018 4,04 0
Manutencio de Rede de Agua. 178,40 0 178,40 JUNHO de 2021 |
Manutenciio Rede de Agua 2.628,36 0 2.626,36 Diseriminagdo Saido Anterior  [Créditos no DébMos no mSasdo atual |
Multa por Lescumpnmento de worma 144,02 (] Fundo de reseng 501.46553 11.815,73) 3.851,12]
Multas e Juros 498,53 0 Recursos Ondindnos 24.47073] 13076865| 145.051.50)
Parcelamentn Rede Agua 370,69 0 370,69 e b 52561686]  151.70438] 148.80271)
Taxa Adm de Cobranca 16,73 1] | A rmnloagua -29631.25| 1905515 1088601 .21 262,11
Taxa Administrativa de Cob ranca 17,82 1] 'rum 485 935.61’ 170.758.53 180.288.72] 506.486.42
Taxa Fundo de Reserva 685,46 0 35
Taxa Ordinaria 6.854,55 o
PROPOSTA:
TOTAL 11.499,04 0,00 3.177,45
| Débito em 30/06/2021 21.26211 «—
Débito em 30/06/2021 (INADIMPLENCIA) 347745
Débito em 30/06/2021 (ANISTIA REG INT) * 18.084 66

TOTAL DAS DESPESAS JULHOI2019 AJUNHOI2020
Forle: Relaidio RecestasiDespesas fomecido peka Portual

TOTAL DAS DESPESAS JULHOIZ020 A JUNHO/2021
Fantz: Refaiorio ReoeiasTespesas fomecido peta Formual

PERCENTUAL D€ AUMEATD 243 CERPR020 ORDINGANS E Sl ranvalmgs (A COLABES B RRLGCHD | Beavle (evemem)

PREVISAO ORCAMENTARIA 2021 / 2022

VALORES PARA CALCULO

TOTAL DE DESPESAS mumwmmmmummsm

* A ser coberto com recursos do Fundo de Reserva

QUADRO IV

TOTAIS
1.668.

MEDIAS
38,90 130.628,08

1.830.713,26 162.858,44

1.830.713,28

16,88%

: Az - Al Enpamantiy :hgw!m&a ........... .
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TOTAL DE DESPESAS JULHO 2020 A JUNHO2024

PREVISAQ DE HOVAS DESPESAS _

PEACENTLAL PRENTITO FAAA ALININTO DAG DESPEIAS |

VALOR PREVETD PAR AUMINTD 088 DETFEAS 5.

IPCA - Inflagdo oficial acumulada em 12 meses

£35%

Recohlmwelo de podas

TOTAL DAS DESPESAS PREVISTAS JULHO 2021 A JUNHO 2022

FRRCENTUAL CE ALWENTD DA DESPERAE 1L 00
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CALCULO DA TAXA MENSAL -

Gestao 2021/2022

DESPESAS DREVISTAS 134,345 45
RE CEITAS EXTRAORDNARIAS PREVISTAS < 2313254
o Auguesidastorres un2021) 208 .

« Alugueisaldo fesias
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BASE DANOVA TAXA ORDINARL 517,27
COMPOSICAD v
waowe 51727
FudodeReserad (10%) L3173
AMGC 1.00
TOTAL icom desconto) 5?0.00
TAXA MENSAL JUL/2020 A JUN/2021 (c/ desconto)
490,00
TAXA MENSAL JUL/2021 A JUN/2022 {c/ desconto)
STAAUY AUMENTO o3
R$ 80
LANCAMENTO CONTARIL
COMPOSIGAO Com desc Desc(*) Semdesc
Taxa ordinéria 517,27 817,27 54 00
Fundo de Reserva (10%) 51,73 51,73 6,00
AMGC 1,00 1,00
TOTAL (com desconto) _ - i
Desconto
TOTAL {sem desconto) £70,00 60,00
(*) O valor total do desconto € R$ 60,00, mas o valor
dzs parcalas (Taxs Ordingris e Fundn de Rasarva)
deve ser condiderado na classificagéo dessas
receitas, pela contabilidade.
IMPACTO NAS DESPESAS
TAXA 570,00 14,03%
2020/2021 1.449.188,22
INCREMENTO 162.957,22 11,24%
2021/2022 1.612.145,44
[ g
X Ny g NS
ATA AGO 30_07_2021 (4P) (1) NS Pégaded




