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Ata da Assembiéia Geral Ordinéria realizada em 31.07.2004
Data: 31.07.2004: Horério de Inicio: 14:30 h. em 22 e (itima convocacéo; Participantes: 34
(trinta @ quatro) conddminocs gue assinaram o livro de presencas; Pauta: conforme convocacao
expedida em 09.07.2004: 1- Examinar, discutir, aprovar ou rejeitar, se for o caso, as contas do
C@ﬁse:ihea de Administracdo, no periodo 01 de julho de 2003 a 30 de junho de 2004, 2-
Examinar, aprovar ou rejeitar, se for o caso, a Planiina Orcamentéria correspondente a
Programacao de Receitas, as Despesas Ordindrias, e as Propostas de Investimentos para ©
exercicio de 01 de julho de 2004 a 30 de junho de 2005; 3. Examinar a adequacao das
receitas previstas, as despesas ordinarias do exercicio, considerados os reajustes dos itens
que compdem as despesas do condominio; 4- Assuntos Gerais; Abertura e andamento dos
trabalhos: o Sr. Carmo José Ferreira (E-3-a), atual sindico, abriu a Assembieia, saudando oS
preserites e indicou o Sr. Vicente Valdete Gongalves de Andrade (B-2), atual sub-sindico, para
oresidir os trabalhos, aceito por aclamagao pelos participantes. O Sr. Vicente convidou para
compor a mesa diretora dos frabalhos o Sr. Raimundo Airton S. Holanda (C-7), na qualidade
de presidente do Consetho Consultivo, o Sr. Jose Francisco Silva Souza (J-6), na qualidade de
presidente do Conselho Fiscal e o Sr. Sergio Nonnemacher Antunes (B-1) para secretanar 0S
trahalhos da Assembiléia. Iniciando a AGO, o Sr. Vicente apresentou a pauta da Assembileia,
solicitando ao Sr. Eidyr José Neitzke (J-1-a), sindico da gestdo anterior, a apresentacao da
prestacédo de contas do exercicio julho/2003 a junho/2004, item 1 da pauta. O Sr. Eldyr,
inicialmente, lamentou ¢ baixo quorum consiatado na Assembléia, passando a discorer
mediante planitha financeira, sobre 0s gasios € investimentos significativos havidos ent sua
gestdo, demonstrando a utilizagao do cemanescente dos recursos provenientes da venda do

lote do condominio, ressaltando as despesas significativas (cerca de R$ 14.000,00) havidas
com ressarcimento de obras realizadas no Condominio Mansdes Colorado, nosso limitrofe no
lado sul, em duas ocasites e em decoméncia das aguas pluviais oriundas do nosso
Coendominio e também as despesas com honorarios advocaticios para defesa e recorréncia da
muita aplicada pelo ibama, penalidade essa imputada & diversos condominios horizontais no
DE. em razdo da situacgéo fundiaria indefinida. O Sr. Eldyr ressaltou tambem a reduclc da
inadimpléncia, que no momento resume-se a trés lotes. sendo que dois jd se enconiram em
fase final de solucdo. O Sr. Jose Francisco, como presidente do Conselho Fiscai da gestao
anterior, referendou a apresentagao do Sr. Eldyr e recomendou ao plenario a aprovagao
integral da prestagio de conias. Os condéminos presentes aprovaram por unanimidade a
prestacéo de contas do Conselno de Administracdo anterior, no periodo 01 de jutho de 2003 a
30 de junho de 2004, conforme apresentado pelo Sr. Eldyr. O Sr. Francisco solicitou 0 exame,
nor parte da atual Administragao, do contrato de prestacdo de servicos com O ascritorio
contabil Unido Social, no tocante a definicao clara dos servicos contratados e seus Custos,
levando-se em conta a qualidade € a tempestividade desses servicos, bem como 0s encargos
com despesas bancarias e nuscando-se alternativas para o barateamento desses Custos.
Aproveitando © assunto, a conddmina Eliete (i-7) registrou a sua divida guanto ao lapso que
deve ser observado para guarda de comprovantes de pagamento das taxas condominiais,
citando como exempio O seu Caso pessoal em que foi inquirida por nao pagamento de
mensalidades, que estavamn devidamenie quitadas e o escritorio nac conseguia admiti-las,
alegando que o condominio & que teria que declarar a quitacdo. O Sr. Raimundo Holanda
solicitou ac Conselho de Administragao que convoque um representante da Uniao Social para
a proxima reunido do Conseiho Consultivo, a se realizar no proximo dia 09 de agosto para
iratar do assunto em questdo. Dando seguimento aos trabalhos da Assembiéia, o Sr. Vicente

passou ao item 2 da pauta, ocasiao em gue na aualidade de integrante do Conselhc de

Administracdo passou a discomer sobre a Planilha Orcamentana correspondente a
Programacéo de Receitas e Despesas Ordinarias e Propostas de Investimentos para O
exercicio jutho/2004 a junho/2005. De inicio, lembrou aos participantes que, em decorréncia do
disposto na alinea "b” do Paragrafo Segundo GO artigo—31 da Convengao do Condominio
Vivendas Colorado, que determina a transferéncia pafa ¢ Fundo de Reserva do saldo positive
remanescente do exercicio findo (RS 2 2.824 52), a & '
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mandato com saldo zero em recursos disponiveis para custeio das despesas ordinarias do
Condominio e solicitou a aprovac8o da Assembléia para a transferéncia daqueles recursos
para o orgamento de custeio, uma vez que as despesas referem-se ao més anterior, e que
nem por isso, deixam de ocorrer @ necessitam serem saldadas tempestivamente. Esclareceu
que, no seu entender, o Fundo de Reserva deve ser constituido ao longo de cada gestac e
para cada periodo administrativo, pela taxa estatuida de 10% da taxa condominial ordinaria e
nao com o saldo positivo de custeio de final de mandato, pois os gastos corrigueiros da
Administragdo de um Condominio continuam acontecendo em seu fiuxo normal e ndo podem
esperar a formacéo de caixa do proximo mandato, que normalmente ocorre no inicio do més
subsequente. O tema foi bastante discutido, ndo se chegando a um consenso sobre a questio
€ por sugestao do conddmino Judimar (H-11-a8) a proposta devera ser apreciada pelo
Conselho  Consultivo, que pela Convengdo detém prerrogativas para solucionar
tempestivamente © impasse, ficando a sugestio de alteragao da Convencéo no tocante ao
dispositive que frata da matéria para evitar-se o desgaste inicial de mandato dos futuros
Conseihos de Administracdo em decorréncia do probiema levantado. Dando seguimento 8 sua
explanacao, o Sr. Vicente apresentou ao plenario planithas de previsdo das despesas e
receitas para o exercicio iniciade, demonstrando que a cada més o saldo esta sendo diluido,
face ao aumento as despesas ordinarias de custeio e gue resuitara em saldo devedor a partir
do més de novembro. Esclareceu gue além da variagao normal de energia slétrica, a folha de
pagamento e os custos com materiais e servicos diversos, principalmente de vigilancia, sdo os
Causadores dessa variacéo dos precos, que séo ocasionados, principaimente, pelo repasse,
peios fornecedores de bens e servicos, dos custos com a tributacdo excessiva. Em seguida, o

Sr. Vicente apresentou o Plano de Acéo para a Gestdo 2004-2005, frente aos problemas

~ levantados iniciaimente na Oficina de Planejamento Participativo, enfatizando aqueles gue por

suas consequéncias requerem acdes imediatas e iempestivas, citando como exemplo o surto

de Hantavirose que esta ocorrendo no DF, o que exige acles mais efetivas para prevencdo do
virus e dos focos existentes no Condominio e proximidades, bem como acdes internas de
higienizac&o da lixeira, adaptacio dos coletores (containeres) & quantidade de lixo recolhido
dos lotes e instrucdes aos conddminos sobre as providencias para prevencéo. O assunto foi
amplamente debatido e, além das providéncias a serem tomadas pela Administracao, foi
formada comissdo especifica para analisar o procbiema e sugerir solucBes e providéncias no
ambito do Condominio Vivendas Colorade, que esta iniciaimente assim composta: Neusa
Zimmermann (H-8-a), Francisco (J-8), Marco Aurdlio (-2}, Geraldo (H-3), Gilberto (B-9) e
Juliana (H-4-a). Da leitura do Plano de Agao foram surgindo outras sugestdes para inclusdo no
Plano, tais como: o conddmino Gongalves (C-8) pediu a inclusdo do problema com
esgotamento sanitario de lotes no médulo C: o conddmino Francisco (J-6) reclamou que a
Administracéo no estd cumprinde determinacdes de Assembiéias anternores, notadamente no
quesito segurancga, e sugeriu a criacdo de um Conselho de Etica no Condominio com vistas a
tratar principaimente dos assuntos relativos as infragbes cometidas por condéminos. Esse
consetho seria basicamente formado pelos presidentes dos Conselhos de Administrac3o,
Consultivo e Fiscal, evitando a centralizac@o das penalidades em um s6é conselho e dando
maior respaldo e justica &s decisSes ali tomadas. O assunto foi debatido e ficou de ser incluide
ém pauta de proxima Assembléia para o amadurecimento da idéia e a melhor forma de
operacionalizé-la. O Sr. Vicente ressaltou, tambem, a urgéncia de se adotar mecanismos
visando a resguardar a seguranca do Condominio, citandc algumas ocorréncias de agressio
a0s porieiros por visitantes e conddminos. Em vista desses fatos, sugeriu a instalacdo de
portGes basculantes na Portaria e grades de protecdo na guarita. O conddmino Mareco Aurélio

{(J=-2), sqg&ﬁu € Os presentes concordaram, que o Conselho de Administracgo estude com mais
profundidade a instalagéo desses porides €, enquanto isso, adote as outras medidas de

séguranca, como, a recuperacio do monitoramento por camaras com gravacao de imagem,

que ja estava em funcionamento na Portaria & providericle os sistemas necessarios ao
cadastramento e controle de veicuios e visitantes. Em rapdo do adiantado da hora e
constatando-se a auséncia de varios condéminos que tiveram de ausentar-se, o Sr. Vicente

sugernu e a Assembléia deliberou gue o gssunto emy discussdo devesse ser pauta
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As;emb!eﬁa Geral Extraordinaria a ser convocada para o préximo dia 21 de agosto,
§bjet§vanda ampliar a discusséo em tomo do Planejamento para a Gestdo que se inicia e que
invariaveimente demandara recursos a serem conseguidos por meio do estabelecimento de
taxa cqndeminiai exiraordinaria, iembrando que uma maior participaczo dos conddminos é
essencial para o éxito de uma Administracdo séria, honesta e transparente. O Sr. Vicente
comprometsu-se a distribuir a todos os conddminocs o material necessario para ©
aprofundamento da proposta, bem como planilhas de custos estimados com os valores a
serem investidos na Gestdo que se inicia. O conddmine Ceraldo (H-3) lembrou gue ndo ha

obras sem recursos e que a qm.ga%idade de vida em nosso condominio deve ser preservada e
meihorada, mesmo que para isso tenhamos que despender um pouco mais de recursos.

Quest‘i@n?u, tambem, sobre a colocacdo de entulhos e lixos no interior do Condominio, gue
tem contribuido para comprometer a nossa area verde com reflexos nos lotes. O Sr. Vicente
declarou encerrada a sessao, por volta das 18:30 h., da qual se lavrou a presente ata assinada
representativamente pelos participantes da mesa diretora dos trabalhos e, pelo menos, cinco

candgmims presentes a Assembléia, em conformidade com o Paragrafo Décimo Quinto do
Art. 8°, da Convencéo do Condominio Vivendas Colorado.
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